Arsredovisning
for
Bostadsriittsforeningen Glasméstaren

769622-4273

Rékenskapséret

2024



Bostadsrittsforeningen Glasmastaren 1(10)
Org.nr 769622-4273

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Glasmastaren far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2024.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende och mark med nyttjanderitt utan tidsbegrinsning. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen &ger fastigheten Glasméstaren 4 med ett mycket centralt lage i Norrtélje stad. Samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsritt. Ligenheterna 4r anslutna till Telia med fiber for bredband och
TV. Fastigheten védrms upp med bergvarme. I bottenvéningen finns garage med 20 parkeringsplatser,
cykelfSrvaring och ett forrad per ldgenhet. I uppgang 9C finns ett vernattningsrum att erbjuda
medlemmar och deras gister till en 14g dygnskostnad. Nerfarten till garaget 4r asfalterad och forsedd med
uppvirmning.

Teknisk forvaltning skots av styrelsen genom avtal med underleverantérer. Den ekonomiska
forvaltningen skots av styrelsen och granskas av extern revisor.

Foreningens stadgar baseras pa Bostadsritternas standardmall och uppdateras i takt med den.

Styrelsen har avtal tecknade rérande underhall av hissar, ventilation och garageport samt fiven avtal
rorande trappstddning, snéréjning och halkbekdmpning. Fastigheten #r energideklarerad. Under &ret har
nddtelefonerna i hissarna uppgraderats till 4G, en icke planerad utgift pa 22 000 kr. Arets underhall har
varit stamspolning samt reparation av garageporten till en total kostnad av 65 000 kr.

Foreningens styrelse har bestétt av Stefan Kvist som ordfrande och som ledaméter Birger Martinsson,
Eva Esperi samt Linda Masar. Suppleant har varit Jonas Larsson. Ordinarie stimma for 2023 holls den
15 maj 2024. Styrelsen har under 2024 haft sex styrelseméten.

Féreningens ekonomi dr god, men lite mer anstrangd &n tidigare &r pga hogre el-, vatten- och
rantekostnader. Eventuella framtida verskott kommer bl a att anvindas for att séinka
skulds&ttningsgraden.

Resultatet for 2024 visar pé en forlust om -53 055 kronor.

Information om féreningen och fastigheten:

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, en sk “akta” bostadsrittsforening,
och har en aktuell underhallsplan.

Foreningen har 19 lagenheter upplatna med bostadsritt dir bostadsytan uppgér till 1 863 kvadratmeter
samt 20 garageplatser uppldtna med hyresritt dér ytan uppgar till 255 kvadratmeter. Under &ret har inga
ldgenheter bytt figare.

Fastigheten, som dr fran 2013, &r fullvirdesforsikrad, med inbyggt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter, hos Bostadsritternas Fastighetsforsdkring.

Féreningen har tre 14n (se not 6) om totalt 15 976 000 kr (16 106 000 kr) och ldnen finns hos
Roslagens Sparbank. I februari 2025 kommer ett 14n om 5 450 000 kr att omsittas.

Féreningen har sitt siite i Norrtilje.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rintekostnader per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kv (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

2024

1 449 887
-53 055
75

254

685
7543

8575
123
13
153

88

2023
1338909
-31 151
75

165

626
7 604

8645
133
14
135

87

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2022
1327513
256 364
73

122

618
7979

9071
267
15
109

87

2021
1299 495
88309
74

174

612
8215

9 340
184
15
110

88
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Arets forlust blev -53 055 kr och beror framst pa okade kostnader for réntor, el, vatten och avlopp samt
ett par stérre reparationer och underhall. Avgiften har héjts med 8% for ar 2025 och garagehyrorna héjdes

med 19% i november 2024.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid érets ingéng 48 801 500 618 365
Disposition av féregdende
ars resultat: 125 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 801 500 743 365

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad férlust
arets forlust

behandlas s4 att
reservering fond for yttre underhill

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

Balanpserat

resultat

69218

-156 151

-86 933

-86 933
-53 055
-139 988

125 000
-65 000
-199 988
-139 988

Arets

resultat

-31 151

31151
-53 055
-53 055

Totalt
49 457 932
0

-53 055
49 404 877
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Resultatriknin Not 2024-01-01 2023-01-01
8 -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 449 887 1338 909
Summa rorelseintiikter 1 449 887 1338 909
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -637 633 -644 897
Ovriga externa kostnader -86 483 -112 389
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar -312 695 ~312 695
Summa rorelsekostnader -1 036 811 -1 069 981
Rorelseresultat 413 076 268 928
Finansiella poster
Rinteintakter 7029 8 145
Réntekostnader -473 160 -308 224
Summa finansiella poster -466 131 -300 079
Resultat efter finansiella poster -53 055 -31 151
Resultat fore skatt -53 055 -31 151

Arets resultat -53 055 -31151
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgaingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

64 875 871
140 983
65 016 854

65 016 854

640
27 349
27989

514 009
514 009
541 998

65 558 852
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2023-12-31

65 167 645
161 904
65 329 549

65 329 549

0
26 310
26 310

406 193
406 193
432 503

65 762 052
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Balansriikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 801 500 48 801 500
Fond for yttre underhali 743 365 618 365
Summa bundet eget kapital 49 544 865 49 419 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -86 933 69 218
Arets resultat -53 055 -31 151
Summa fritt eget kapital -139 988 38 067
Summa eget kapital 49 404 877 49 457 932
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 15 536 000 15 986 000
Summa lingfristiga skulder 15 536 000 15 986 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 440 000 120 000
Leverant6rsskulder 0 22 802
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 177 975 175 318
Summa kortfristiga skulder 617 975 318 120

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 558 852 65 762 052
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Kassaflédesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
(avskrivningar)

Kassaflode frin den Iopande verksamheten fore
foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-53 055
312 695
259 640

-1679
-22 802

2 657
237 816

-130 000
-130 000

107 816

406 193
514 009
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2023-01-01
-2023-12-31

-31 151
312 695
281 544
-1329
22 802

10 482
313 499

=794 010
-794 010

-480 511

886 704
406 193



Bostadsrittsforeningen Glasméstaren 7 (10)
Org.nr 769622-4273

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre fSretag,.

Anléggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 0.5 %
Markanldggningar 5%
Installationer 10 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Riéntekostnader per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekostnader dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvin)
Rintebérande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm uppléiten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som #r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet (%)

Nyckeltalet visar hur ménga procent arsavgifterna skulle behgva hojas for att técka en rinteh6jning pa en
procentenhet.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)
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Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplitna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med

hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéder

Hyror garage

Uthyrningsrum

Overlatelseavgifter samt dvriga intikter
Aterbetalning for laddning av El-bilar

2024

1275 850
156 000
2100

0

15937

1 449 887

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten, abonnemang for TV och bredband.

Not 3 Fastighetskostnader

Elkostnader

Vatten och avlopp
Sophémtning och renhallning
Underhall fastighet
Forsakring

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort véarde byggnader
Bokfort virde mark

2024

-170 142
-154 953
-92 633
-184 065
-35 840
-637 633

2024-12-31

67512 396
67 512 396

-2 344751
=291 774
-2 636 525

64 875 871

34 000 000
780 000
34 780 000

47 088 846
17 300 000
64 388 846

2023

1165 497
151 200
1700

1 863

18 649
1338 909

2023

-160 304
-125 586
-112 123
-214 543

-32 341
-644 897

2023-12-31

67512 396
67 512 396

-2 052 978
-291773
-2 344 751

65 167 645

34 000 000
7 800 000
41 800 000

47335384
17 300 600
64 635 384
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Not S Installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Roslagens Sparbank 1,05
Roslagens Sparbank 3,85
Roslagens Sparbank 1,55
Roslagens Sparbank 4,00
Roslagens Sparbank 2,98

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteéindring
2024-05-15
2025-02-15
2025-02-15

2025-11-30

2024-12-31

209 217
209 217

-47 313

-20 922
-68 235

140 982

Lanebelopp
2024-12-31

5650 000
5450 000

4 436 000
15 536 000

440 000
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2023-12-31

209 217
209 217

-26 391

-20 922
-47 313

161 904

Linebelopp
2023-12-31
5 850 000

5 450 000
4 686 000

15 986 000

120 000
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Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Norrtilje den 16 april 2025

Stefan ist
Ordforande

L.

Eva Esperi

2024-12-31

38 000 000
38 000 000
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2023-12-31

38 000 000
38 000 000

i et

Birger Martinsson

/éL({(

Linda Masar

Min revisionsberdttelse har limnats den & 5~ april 2025

M
Nlls‘Eﬁ:; on

Revisor

s



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Glasméstaren 769622-4273

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér BRF Glasmistaren for 2024
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en 3rsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvints, liksom en utvdrdering av den dvergripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat foérslaget till disposition betréffande
féreningens resultat samt styrelsens forvaltning for BRF Glasmastaren 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvar for férslaget till disposition betraffande féreningens resultat och fér
férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 3r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget betraffande disposition av féreningens
resultat och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalade om styrelsens forslag till disposition betréffande féreningens resultat
har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Norrtilje den &5 april 2025

it £l Tl
Nils-Erik Johnsso/rv
Revisor
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