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Styrelsen f6r Bostadsrittsféreningen Glasméstaren far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r. '

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens &ndamél 4r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder for permanent boende och mark med nyttjanderitt utan tidsbegriansning. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen #ger fastigheten Glasmistaren 4 med ett mycket centralt 13ge i Norrtilje stad. Samtliga
lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Ligenheterna dr anslutna till Telia med fiber f6r bredband och
TV. Fastigheten virms upp med bergvirme. [ bottenvaningen finns garage med 20 parkeringsplatser,
cykelforvaring och ett forrdd per ldgenhet. I uppgang 9C finns ett Svernattningsrum att erbjuda
medlemmar och deras gister till en 1&g dygnskostnad. Nerfarten till garaget dr asfalterad och forsedd med
uppvérmning.

Teknisk forvaltning skots av styrelsen genom avtal med underleverantdrer. Den ekonomiska
forvaltningen skots av styrelsen och granskas av extern revisor.

Foreningens stadgar baseras pd Bostadsritternas standardmall och uppdateras i takt med den.

Styrelsen har avtal tecknade rérande underhall av hissar, ventilation och garageport samt dven avtal
rérande trappstiddning, snordjning och halkbekdmpning. Fastigheten #r energideklarerad. Arets underhall
har varit témning och besiktning av oljeavskiljaren till en kostnad av 17 000 kr.

Féreningens styrelse har bestétt av Stefan Kvist som ordférande och som ledaméter Birger Martinsson,
Eva Esperi samt Linda Masar. Suppleant har varit Jonas Larsson. Ordinarie stimma for 2024 holls den

7 maj 2025. Styrelsen har under 2025 haft sju styrelseméten.

Foreningens ekonomi 4r god, med ett fortsatt beriknat positivt kassaflsde. Eventuella framtida 6verskott
kommer bl a att anvindas for att sdnka skuldsittningsgraden.,

Resultatet for 2025 visar pa en vinst om 167 212 kronor.

Information om féreningen och fastigheten:

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, en sk “ikta” bostadsriittsforening,
och har en aktuell underhéllsplan.

Foreningen har 19 ligenheter upplitna med bostadsritt ddr bostadsytan uppgar till 1 863
kvadratmeter samt 20 garageplatser upplatna med hyresritt ddr ytan uppgar till 255 kvadratmeter. Under
aret har tva ligenheter bytt dgare.

Fastigheten, som &r fr&n 2013, 4r fullvirdesforsikrad, med inbyggt bostadsrittstilldgg for samtliga
ldgenheter, hos Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Féreningen har tre 14n (se not 6) om totalt 15 531 000 kr (15 976 000 kr) och lanen finns hos
Roslagens Sparbank.

Féreningen har sitt site i Norrtélje.
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Flerarsoversikt (kr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Rintekostnader per kvin uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (ki/kvim)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekidnslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rérelseintikter

2025

1 566 867
167 212
76

251

737
7333

8337
227
11
156

88

2024

1 449 887
-53 055
75

254

685
7543

8575
123
13
153

88

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid arets inging 48 801 500 743 365
Disposition av foregdende
ars resultat: 60 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 48 801 500 803 365

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rakning &verfores

2023

1 338 909
-31 151
75

165

626
7 604

8 645
133
14
135

87

Balanserat

resultat

-86 933

-113 055

-199 988

-199 988
167 212
-32 776

133 000
-17 000
-148 776
-32 776

2022
1327513
256 364
73

122

618
7979

9071
267
15
109

87

Arets

resultat

-53 055

53 055
167 212
167 212

2 (10)

Totalt
49 404 877

0
167 212
49 572 089

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1 566 867 1 449 887
Summa rorelseintiikter 1 566 867 1 449 887
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -543 808 -637 633
Ovriga externa kostnader -77 356 -86 483
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -312 695 -312 695
Summa rorelsekostnader -933 859 -1 036 811
Rorelseresultat 633 008 413 076
Finansiella poster
Rinteintdkter 2 181 7029
Réntekostnader -467 977 -473 160
Summa finansiella poster -465 796 -466 131
Resultat efter finansiella poster 167 212 -53 055
Resultat fore skatt 167 212 -53 055

Arets resultat 167 212 -53 055
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

64 584 097
120 061
64 704 158

64 704 158

8 831
27 890
36 721

548 271
548 271
584 992

65 289 150

4 (10)

2024-12-31

64 875 871
140 983
65 016 854

65 016 854

640
27 349
27989

514 009
514 009
541 998

65 558 852
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 801 500 48 801 500
Fond for yttre underhall 803 365 743 365
Summa bundet eget kapital 49 604 865 49 544 865
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -199 988 -86 933
Arets resultat 167212 -53 055
Summa fritt eget kapital -32 776 -139 988
Summa eget kapital 49 572 089 49 404 877
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 15231 000 15536 000
Summa langfristiga skulder 15231 000 15536 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 300 000 440 000
Leverantorsskulder 14 849 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 171212 177 975
Summa kortfristiga skulder 486 061 617 975

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65289 150 65 558 852
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-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 167 212 -53 055
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
(avskrivningar) 312 695 312 695
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 479 907 259 640
Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortftistiga fordringar -8 732 -1 679
Fordndring av leveranttrsskulder 14 849 -22 802
Forandring av kortfristiga skulder -6 762 2657
Kassaflode frén den l6pande verksamheten 479 262 237 816
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -445 000 -130 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -445 000 -130 000
Arets kassaflode 34262 107 816

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets borjan 514 009 406 193
Likvida medel vid drets slut 548 271 514 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 0,5 %
Markanléggningar 5%
Installationer 10 %

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Réntekostnader per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Riéntekostnader dividerat med antalet kvadratmeter uppléten med bostadsrit.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (ki/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (ki/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt (ki/kvm)
Réntebdrande skulder p4 balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses é&rets resultat Skat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som #r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rintekinslighet (%)
Nyckeltalet visar hur manga procent &rsavgifterna skulle behdva hojas for att ticka en rdntehdjning pé en
procentenhet.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

8(10)

Bostadsrittsféreningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostider

Hyror garage

Uthyrningsrum

Overlatelseavgifter samt Gvriga intikter
Aterbetalning f6r laddning av El-bilar

2025

1372 836
180 000
3200
1470
9361

1 566 867

I foreningens &rsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for TV och bredband.

Not 3 Fastighetskostnader

Elkostnader

Vatten och avlopp
Sophidmtning och renhallning
Underhall fastighet
Forsdkring

Not 4 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfért virde byggnader
Bokfort véirde mark

2025

-181 937
-147 448
-84 137
-92 204
-38 082
-543 808

2025-12-31

67512396
67 512 396

-2 636 525
-291 774
-2 928 299

64 584 097

37000 000
7400 000
44 400 000

46 842 307
17 300 000
64 142 307

2024

1275 850
156 000
2100

0

15 937

1 449 887

2024

-170 142
-154 953
-92 633
-184 065
-35 840
-637 633

2024-12-31

67 512396
67 512 396

-2344 751
-291 774
-2 636 525

64 875 871

34 000 000
7 800 000
41 800 000

47 088 846
17 300 000
64 388 846
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Not S Installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Roslagens Sparbank 2,6
Roslagens Sparbank 3,17
Roslagens Sparbank 2,89

Kortfristig del av langfristig skuld

2025-12-31

209 217
209 217

-68 235
-20 921
-89 156

120 061

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2025-12-31
2026-02-15 5650 000
2027-02-15 5450 000
2027-11-30 4131 000
15231 000

300 000

9 (10)

2024-12-31

209 217
209 217

-47313
-20 922
-68 235

140 982

Lanebelopp
2024-12-31
5650 000
5450 000

4 436 000
15 536 000

440 000
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Not 7 Stiillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 38 000 000 38 000 000
38000 000 38000 000
Arsredovisningen beslutades den 25 mars 2026
Norrtilje
/
S Lo f 7., foaalem——
a2 y, > 7 /M
Stefan Kyist Birger Martinsson
Ordférande
2026-03-25 2026- 03 25
G P z/z ///( Y/ / o)
Eva Esperi Lmda Masar
2026-03-25 2026-03-25

Min revisionsberittelse har limnats den /3 april 2026

!/é % / S T —
NllS E/lk ohnsson ‘

Revisor



Revisionsherittelsa

Till foreningsstdmman | BRF Glasmistaren 769622-4273

Rapport om drsredovisningan
Jag har reviderat drsredovisningan 19y BRF Glasméstaren for 7025
Styrelsens ansvar for arsradovisningen

Det dr styrelsen som har ansvare: 1 att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och far den interna kontroll sorn styrelsen bedémer 3 nédvindig for att
upprétta en drsredavisning sorn inte innehdller visentliga felsidigheter, vare sig dessa beror pd
cegentlighater eller fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision, Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverizge. Denna standacd kever att jag fBljer vrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet at: drsredovisningen inte innehiller
vasentliga felaktighater,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmia revisionshevis om belopp och annan
information i drsreclovisningen. En ravision innefattar ocksh en utvdrdering av dademélsenigheten i
de redovisningsprinciper som har snwdnts, Fksom en wivirdering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 3r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en rdttvisande bild av féreningens finansiella stilining par 2025-12-31 ach av dess finansiella resultat
for dret enligt drsredovisningslagan Firve laingsharittelsan br fdrenlip med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.



Rapport cm andra keav enligt lagar ook andra fSefattnipar

Utdiver min revisior av arsredovisninger har jag dven revideral 1érslagat till disposition betrdffande
fareningers resu

tat sernt styrelsens firvaltnirg f5e BRE Clesmistaren 2025,

Styrelsens ansvar

Det dr styralser sorn har ansvar for forslaget till disposition bewréad ade foreningens resultat och for
forvaltninger enligl lagen om ckonomis s Freningar,

Revisorns ansvar

Mitt ensvar dr att med rimlig sakerhet uctzla rig om forslaget betrilfande disposition av féreningens

resultat och an fdrvaitningar od grunchal gv min revision, Jag har utfért revisionen enligt god

revisionsse d | Sueripe,

som ounderlag far reitt uttalade am styre sens farstzg il d sposition betrdlfande féreningens resultat
har jag granskea: o forslaget &r farantigh red lagen arm e wr omiska f6reningar,

som uaderiag e mitt uttalande om ansvarsfribet har jag atdver min revision av arsredovisningen
B JAE
granskat viisentliga beslut, dtgdarder ock forhdllanden i fareninger far att kunna beddma om nagon

styrelseledamot dr arsdttningsskyldig mot Fareningen, Jag ha-dven prasshat om ndgon

styrelseledamot pd annat sit var hancd at Tsted med lagen orm ¢ konomiska féreningar,

arsredovisningslagen aller Bireningans skacgar

Jag anser gt de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilvicklips ook indamdsenliga som grund f8r mina

uttalander
Ltalamden

Jag tillstyrlcer att £ reningsstémman dis sonerar resultatet enl gl 1Erslage: | férvaltningsberéttelsen
och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihat e rakenslapsire:,

Norrtilje den’/? sak026

e 7\
INils-Fr 9 dohnsson

Revisor





